Geschaftsbericht 2024

BAUVEREIN 1894 zu Kassel

Wohnungshau-Genossenschaft eG

Y




Geschéftsbericht 2024

Inhaltsverzeichnis

L ANGABEN ZUR GENOSSENSCHAFT

1. Griindungsdaten
2. Satzung

Il. BERICHT UBER DEN GESCHAFTSVERLAUF

1. Wohnungsverwaltung und Mieterbetreuung
2. Betreuungstatigkeit

3. Wirtschaftliche Lage

4, Geschaftliche Entwicklung

. JAHRESABSCHLUSS

1. Bilanz
2. Gewinn- und Verlustrechnung

IV. ANHANG
A. Allgemeine Angaben

B. Erlauterungen zum Jahresabschluss

1. Bilanz
2. Gewinn- und Verlustrechnung

C. Sonstige Angaben

1. Beschatftigte

2. Mitgliederbewegung

3. Sitz der Genossenschaft, Genossenschaftsregister
4. Prafungsverband

5. Organe der Genossenschaft

6. Tatigkeit der Organe

D. Gewinnverwendung

E. Anlagen- und Verbindlichkeitenspiegel

1. Anlagenspiegel
2. Verbindlichkeitenspiegel

V. BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Seite 2

Seite

11

11-13
14-15

15
16
16
17
17-18
18

18

19
20

21



Geschéftsbericht 2024
Seite 3

l. ANGABEN ZUR GENOSSENSCHAFT

1. Griindungsdaten
Spar- und Bauverein 1894 eG am 23.06.1894
Bauverein flirr Volkseigenheime eG am 30.04.1936

Wiederaufbau Gemeinnlitzige
Wohnungsbau-Genossenschait eG am 21.01.1950

Zusammenschluss am 02.07.1985

Fortgefiihrt unter dem Firmennamen:

BAUVEREIN 1894 ZU KASSEL
Wohnungsbau-Genossenschaft eG

2. Satzung

Die Mitgliederversammiung hat am 28.06.2022 die jetzt gliltige Satzung beschlossen.

Die Satzung wurde am 18.01.2023 in das Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Kassel
eingetragen.

Nach der Satzung betragen:

a) die Hohe des Geschéftsanteils EUR 200,00

b) die Haftsumme je Mitglied EUR 200,00

c) die Kindigungsfrist 1 Jahr
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Il. BERICHT UBER DEN GESCHAFTSVERLAUF

1. Wohnungsverwaltung und Mieterbetreuung

Nach § 267 HGB sind wir nicht verpflichtet, einen Lagebericht zu erstellen.

Wie in der Vergangenheit informieren wir jedoch (iber das abgelaufene Geschéftsjahr und

zukinftige Entwicklungen.

Der Bestand an Hausern, Wohnungen, Mansarden/Souterrain, gewerblichen Einheiten und
Garagen stellt sich zum 31.12.2024 wie folgt dar:

Hauser | Wohnungen | Garagen | Gewerbl. Einheiten | Mansarden/
Souterrain
Stand 01.01.2024 132 816 149 9 16
Abgang 2024 - 1 - -
Zugang 2024 - - - -
Stand 31.12.2024 132 815 149 9 16

Die 815 Wohnungen, 16 Mansarden/Souterrain sowie 9 gewerbliche Einheiten haben eine
Gesamtflache von 48.890,90 m?2 per 31.12.2024.

Die Nachfrage nach unseren Wohnungen ist weiterhin sehr hoch, das wirtschaftliche Ergeb-
nis fir den Bauverein 1894 flr das Jahr 2024 war positiv.

Unsere Leerstandsquote zum 31.12.2024 lag bei 0,0%.

Bauliche MaBnahmen 2024

Erneuerung der Haustiliren und der Briefkastenanlagen ArnimstraBe 4 - 6

Renovierung der Treppenhauser ArnimstraBe 4 - 6

Warmedammung inkl. Emeuerung der Fenster PhilippistraBBe 1a - 3

Erneuerung der Dacheindeckung der Garagenanlage PhilippistraBe

Dachbodenddmmung An der Kurhessenhalle 1A, UsbeckstraBBe 2 - 6

Erneuerung der Heizungsanlagen Ihringshauser StraBe 131 und Eisenschmiede 70 - 72
Erstellung Fernwarmeanschluss/ Ubergabestation Heinrich-Heine-Str. 13 - 13aund 15 - 15a
Anbau von Balkonen lhringshauser StraBe 131, 133, 125

Aufstellung von abschlieBbaren Fahrradboxen im Bereich Nahl-/ WeigelstraBe und Parkstr. 44.



Geschéftsbericht 2024
Seite 5

Fiir 2025 sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Warmedammung inkl. Emeuerung der Fenster An der Kurhessenhalle 5,7 und 9
Erneuerung der Zuwegung An der Kurhessenhalle 7-9

Erneuerung der Dacheindeckung der Garagenanlage Wolfhager StraBBe 1-3
Dachbodendammung Querallee 47

Fassadeanstrich/ Neugestaltung BrentanostraBe 54-56

Giebelgestaltung lhringshauser Stra3e 149

Das flir das Jahr 2025 geplante Investitionsvolumen betragt insgesamt 1.684.500,00 Euro.

Rechtsstreitigkeiten:

Im Jahr 2024 mussten zwei vom Gericht bestatigte Kindigungen aufgrund des Verhaltens
der jeweiligen Mitglieder ausgesprochen werden, zwei weitere Klindigungsverfahren wurde
wegen ausbleibender Mietzahlungen geflihrt.

Weitere Zahlungsriicksténde konnten auBergerichtlich und ohne anwaltliche Unterstiitzung
geklart werden.

Die Entwicklung der Kosten fiir die bauliche Bestandspflege ergibt sich aus der nachfolgen-
den Tabelle:

Aufwendungen fiir bauliche Bestandspflege
Aktivierte | Instandhaltungs- Gesamter | Im Jahresmietsoll | Mehraus-
Kosten kosten * Aufwand enthalten, gaben
Berechnung nach
Il. BV

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
2020 797,0 888,9 1.685,9 708,2 977,7
2021 1.277,0 1.047,0 2.324,0 708,0 1.616,0
2022 651,4 1.353,3 2.004,7 708,1 1.296,6
2023 4044 1.279,9 1.684.,3 815,5 868.8
2024 7477 1.706,7 2.454.4 760,8 1.784,6

* EinschlieBlich Regie- und Verwaltungsleistungen sowie Versicherungsschaden
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Die Anzahl der Kiindigungen hat sich gegeniiber 2023 um 8 erhéht und lag somit in 2024 bei
58. Das sind 7,12% des gesamten Wohnungsbestandes (815 Wohnungen am 31.12.2024).
Die nachfolgende Grafik gibt einen Uberblick Uber die Wohnungskiindigungsgriinde:

Wohnungskﬁndigungégriinde 2024 in Prozent

OZum Partner

mBerufiiche Griinde

mfamilare u. private Gritnde
8,62 m Alters-/Pfiegeheim

BTod

®Bezug von Etgentum
m Kundigung durch 1894
W52 DOzurick in die Heimat

B Ausstattung, Lage der Whag., Balkon

Bgroftere Wohnung

8,62

ETausch in 1894

2024 fahrt die Liste der Kindigungsgrinde der Punkt ,Alters-/Pflegeheim* mit 9 Personen
(= 15,562%) an. Die zweithdchste Kindigungsanzahl ist der Grund ,gréBere Wohnung“ mit
8 Mietparteien (= 13,79%).
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Die Zusammensetzung der éffentlich geférderten Wohnungen unserer Genossenschatft ist
wie folgt:

Der Anteil der dffentlich geférderten Wohnungen (1. Férderung, Mittel des Landes Hessen)
unserer Genossenschaft betrdgt 25 Wohnungen, dies entspricht 3,07% des Wohnungsbe-
standes per 31.12.2024.

In 2015 wurde uns seitens der Wirtschafts- und Infrastrukturbank des Landes Hessen ein
Zuschuss in Hohe von 115,2 TEUR ausgezahlt. Hierfiir unterliegen nunmehr flir eine Laufzeit
von 10 Jahren 15 Wohnungen einer Mietpreis- und Belegungsbindung (vereinbarte Férde-
rung).

Aufgrund eines in 2015 vollstandig ausgezahiten Darlehens der Stadt Kassel (gesamt 260 TEUR)
unterliegen 14 Wohnungen (im Vorjahr 20 Wohnungen) einer Mietpreis- und 10-jahrigen Be-
legungsbindung (vereinbarte Férderung).

Somit sind insgesamt 54 Wohnungen (6,63% unseres Wohnungsbestandes) offentlich ge-
fordert.

Unsere Grafik zeigt das Alter von unseren Wohnungsmietern zum Zeitpunkt der Berichter-
stattung:

Statistik: Lebensalter unserer Mieter
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Das Durchschnittsalter unserer Mieter betragt 54,2 Jahre (2023: 54,2 Jahre). Pro Wohnung
wurde, auch wenn zwei Personen die Wohnung gemietet haben, grundsétzlich das Geburts-
datum nur eines Mieters herangezogen. Der Anteil der 18 - 49-jahrigen Mieter betragt 42,1%
(2023: 41,5%), der 50 - 59-jahrigen 16,5% (2023: 17,6%) und der ab 60 Jahre alten Mieter
41,3% (2023: 41,0%). Die grdBten Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr haben sich in der
Gruppe der 50 - 59-jahrigen mit einem Riickgang von 1,1% sowie bei den ab 60-jahrigen mit
einem Anstieg von 0,3% ergeben.
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2. Betreuungstatigkeit

In 2024 betreuten wir unverdndert acht Wohnungseigentiimergemeinschaften mit 30 Eigen-
tumswohnungen (ochne den genossenschafiseigenen Besitz an diesen Gemeinschaften).

Das Hausgeld 2024 betrug fiir die acht Eigentimergemeinschaften rd. 94,3 TEUR. Die In-
standhaltungsricklagen beliefen sich am Jahresende auf rd. 302,8 TEUR.

3. VWirtschaftliche Lage

Der Anteil des Reinvermdgens am Gesamtvermdgen hat sich gegenliber dem Vorjahr mit
67,1% leicht erhéht. Absolut ist das Eigenkapital um rd. 3,23%, das sind 573,7 TEUR ange-
wachsen und belauft sich nunmehr auf insgesamt 18,34 Mio. EUR

(2023: 17,77 Mio. EUR). Die Eigenkapitalausstattung der Genossenschaft ist gut.

Die Ertragslage 2024 hat sich in der ordentlichen Rechnung gegenilber 2023 um rd.
195,5 TEUR vermindert. Die ordentliche Rechnung zeigt einen Uberschuss, der das Eigen-
kapital mit 3,43% verzinst. Der Jahres{iberschuss 2024 betragt 629,7 TEUR

(2023: 825,1 TEUR ).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Vermdgens- und Kapitalstruktur ge-
ordnet sowie Rentabilitdt und Zahlungsbereitschaft gegeben sind.

4. Geschiftliche Entwicklung

Eine Analyse der Bilanz zum 31.12.2024 zeigt, dass im langfristigen Bereich weiterhin eine
Uberdeckung vorhanden ist und fiir 2025 mit einem Uberschuss gerechnet wird.

Die Finanzlage der Genossenschaft weist eine ausreichende Reserve an liquiden Mitteln
aus, um den flr 2025 erforderlichen Eigenkapitaleinsatz fiir geplante Instandhaltungs-, Mo-
dernisierungsmaBnahmen wie Warmedadmmungen, Wohnungsumbauten und Balkonanbau-
ten zu finanzieren.

. JAHRESABSCHLUSS

Die nachfolgenden Seiten enthalten die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Jahr 2024.
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2024
2024 2023
EUR EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése
a) aus Bewirtschaftungstatigkeit 5.149.452,67 4.664.231,24
b) aus Betreuungstaitigkeit 7.500,00 7.500,00

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

c) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Verminderung (i.V. Erhéhung) des Bestandes an

unfertigen Leistungen

. Andere aktivierte Eigenleistungen
. Sonstige betriebliche Ertrédge

. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen

und Leistungen
Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit

. Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) sozale Abgaben und Aufwendungen fiir Alters-

versorgung
-davon flr Altersversorgung EUR 9.258,12
(i.V]. 9.634,65)

. Abschreibungen auf immaterielle Ver-

maogenswerte und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss
Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in

Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn

141.365,42

1.545,18 5.158.497,85

-27.557,01
216.379,41

255.991,07

2.857.349,74
2.745.961,58
648.102,99

789.468,41

871.656,87
227.079,05
18.522,53

136.875,39
739.404,39

109.731,72

629.672,67

572.118,08

57.554,59

161.194,74

0,00 4.671.731,24

326.055,42
183.753,74

264.641,97

2.441.587,85
3.004.594,52
695.091,48

846.286,22

849.817,53
235.175,63
448,54

13888751
934.876,17

109.731,72

825.144 45
769.231,86

_ 5591259
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IV. ANHANG
A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss 2024 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB)
erstellt. Flr die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.
In den nachfolgenden Erlduterungen zum Jahresabschluss haben wir, soweit erforderlich,
auch die angewandten Bewertungsmethoden angegeben.

Es wird die Formblattverordnung flr den Jahresabschluss von Wohnungsunternehmen ver-
wendet.

B. Erlduterungen zum Jahresabschluss
1. Bilanz

Die immateriellen Vermégensgegensténde und die Sachanlagen sind zu Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten, vermindert um planmaBige nutzungsbedingte Abschreibungen, an-
gesetzt. Die Herstellungskosten wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt. Diese
setzen sich aus Fremdkosten und Eigenleistungen zusammen.

Die planmaBige Abschreibung bei immateriellen Vermbgensgegenstinden (EDV- Soft-
ware) wurde mit 20% vorgenommen.

Bei den Sachanlagen wurden die Grundstiicke mit Wohnbauten auf die Restnutzungsdauer
bei angenommener Gesamtnutzung von 80 Jahren fiir Wohnbauten, 50 Jahren flr den in
2019 fertig gestellten Neubau Brentanostr. 50, 30 Jahren fir eine Lagerhalle mit Garage,
30 Jahren fiir reine Garagenobjekte, 25 Jahren flr Fertiggaragen und 15 Jahren fir Betriebs-
vorrichtungen abgeschrieben.

Die Zugange bei den Wohngebauden betreffen Anschaffungs- und Herstellungskosten fir:

a) Generalmodernisierungen nach Mieterwechsel
b) Warmeddmmmafnahmen
¢) Fahrradboxen

Die planméaBige Abschreibung bei Betriebs- und Geschéftsausstattung erfolgte unter Zu-
grundelegung von Abschreibungssatzen zwischen 10% und 25%. Geringwertige Anschaf-
fungen wurden voll abgeschrieben. Die Zugange 2024 betreffen Werkzeuge fiir den Regie-
betrieb sowie Anschaffungen fir die Verwaltung.

Sonstige Ausleihungen betreffen vier Arbeitgeberdariehen geméB Vorstandsbeschllissen /
Aufsichtsratsbeschlissen vom 28.04.2016, 25.09.2018, 01.03.2022 und 30.12.2022.

Die Entwicklung der einzelnen Positionen des Anlagevermégens ist in der Anlage zu diesem
Anhang dargestellt.
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Die noch nicht abgerechneten Betriebskosten sind zum Nennwert erfasst, denen die hierfiir
geleisteten Vorauszahlungen der Mieter in der Position erhaltene Anzahlungen gegen(iber-
stehen.

Die Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande sind zum Nennwert ausgewie-
sen, wobei erkennbaren Risiken durch Abschreibungen oder Wertberichtigungen Rechnung
getragen wurde.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde, die langer als ein Jahr bestehen, sind
nur geringfiigig vorhanden.

Die Forderungen / Verbindlichkeiten aus der Betreuungstétigkeit sind aus Wohnungseigen-
timerabrechnungen fiir 2024 entstanden.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstidnde beinhalten Forderungen aus Be-
triebskosten sowie Forderungen gegeniiber Versicherungen.

Die fliissigen Mittel entsprechen dem Nennwert. Langerfristige Festlegungen bestehen
nicht.

Unter den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten sind Abgrenzungen fiir Verwaltungs-
kosten und Betriebskosten enthalten.

Die ausgewiesenen Geschiftsguthaben betreffen:

-EUR 51.488,00 mit Ablauf des Geschéftsjahres 56 ausgeschiedene Mitglieder
mit 256 Anteilen

-EUR 1.389.094,71 1.209 verbleibende Mitglieder mit 7.019 Anteilen, davon

- EUR 38.200,00 aus gekindigten Anteilen

Die riickstandigen, nach der Satzung falligen, Einzahlungen auf das Geschaftsguthaben be-
tragen 3.235,16 EUR.

Die Ergebnisriicklagen haben sich durch die Einstellungen aus dem Jahresiberschuss er-
héht.

Die Riickstellungen sind unter Beachtung des kaufmannischen Vorsichtsprinzips fir unge-
wisse Verbindlichkeiten gebildet. Die sonstigen Rickstellungen betreffen insbesondere Prii-
fungskosten flir den Jahresabschluss 2024 (19,0 TEUR), Uraubsriickstellungen (6,5 TEUR ) und
die gesetzliche Unfallversicherung 2024 (5,1 TEUR) und die Ruickstellung fir Archiv (2,1 TEUR).

Der Ansatz der Verbindlichkeiten erfolgt ausschlie3lich in Héhe der Erflillungsbetrége. Der
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten unter Einbeziehung der Restlaufzeiten und der Siche-
rungsformen ergibt sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel in der Anlage zu diesem Anhang.
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten haben sich im abgelaufenen Geschaftsjahr
durch planméBige Tilgung (604,5 TEUR), auf 6.575,7 TEUR vermindert.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern haben sich durch planmaBige Til-
gung um TEUR 8,4 auf TEUR 342,0 vermindert.

Die Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen haben sich gegentber dem Vorjahr um
22,1 TEUR erhéht.

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung sind gegentiber dem Vorjahr um 5,9 TEUR héher und
resultieren aus Betriebskostenguthaben 2023 sowie aus Mietliberzahlungen. Im Bilanz-aus-
weis sind auBerdem 0.8 TEUR Kautionen fiir Mieter der von der WohnStadt im Jahr 2000
gekaufien Wohnungen enthalten.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen werden vor allem aus kurz-
fristigen Verbindlichkeiten fir die Instandhaltung und Betriebskosten sowie fiir andere Liefe-
rungen und Leistungen (173,3 TEUR) gebildet und sind in 2025 vollstédndig bezahlt worden.

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Héhe von 23,3 TEUR beinhalten im Wesentlichen Ver-
bindlichkeiten gegeniber Mitgliedern, freiwillige Einzahlungen von Mietern flr spatere Schén-
heitsreparaturen und Steuern.

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten belaufen sich auf 10,1 TEUR. Dies ist ein ein-
maliger Zuschuss fiir Belegungsbindungen, der in den Jahren 2016 - 2025 erfolgswirksam
aufgeldst wird.
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2. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése aus Bewirtschaftungstdtigkeit sind bei den Sollmieten um 128,6
TEUR hdher als im Vorjahr. Positiv auf die Steigerung der Solimieten wirkten sich die allge-
meinen MieterhGhungen sowie die Mieterhéhungen nach Modernisierungsmainahmen aus.
Die Umsatzerldse aus Umlagen haben sich gegeniber dem Vorjahr um 359,6 TEUR erhdht.
Dem gegen(iber entstanden leerstandsbedingt Erldsschmalerungen von 34,6 TEUR .

Die Umsatzerldose aus der Betreuungstatigkeit sind gegeniiber dem Vorjahr mit 7,5 TEUR
konstant geblieben.

Die abrechenbaren Betriebskosten sind gegeniiber dem Vorjahr gesunken und haben zu
einer Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen um 27,6 TEUR gefiihrt.

Andere aktivierte Eigenleistungen betreffen Regieleistungen und die Bauleitung fir die
unter der Bilanzposition Grundstiicke mit Wohnbauten als Zugange erfassten Modernisie-
rungsmaBnahmen. Die anderen aktivierten Eigenleistungen sind gegeniiber dem Vorjahr um
32,6 TEUR gestiegen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind in der ordentlichen Rechnung um 8,7 TEUR
niedriger als im Vorjahr. Und betreffen im wesentlichen Schadenserstattungen.

Die Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit erhdhen sich gegeniber 2023 um
415,8 TEUR, insbesondere durch héhere Instandhaltungskosten.

Im allgemeinen Berichtsteil (Seite 5) haben wir den Umfang der 2024 angefallenen Instand-
haltungskosten dargestellt. Der Anteil der Fremdkosten beléuft sich auf 1.451,9 TEUR.

Der Personalaufwand fiir 2024 hat sich gegeniber dem Vorjahr um 56,8 TEUR vermindert.
Im Aufwand enthalten sind Vergiitungen fiir nebenamtliche Tatigkeiten in Héhe von 27,8
TEUR.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde und Sachanlagen sind
insgesamt um 21,8 TEUR héher als im Vorjahr.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich gegeniiber dem Vorjahr um
8,1 TEUR vermindert. Die in dieser Position enthaltenen Abschreibungen auf Mietforderun-
gen betragen 4,9 TEUR.

Die sonstigen Zinsen und &hnliche Ertrdge sind gegenliber dem Vorjahr um 18,1 TEUR
gestiegen.

Bei den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen handelt es sich fast ausschlieBlich um Hy-
pothekenzinsen, die gegeniiber dem Vorjahr um 2,0 TEUR niedriger sind.

Die sonstigen Steuern, fast ausschlieBlich Grundsteuern, sind (iberwiegend im Rahmen
der Betriebskostenumlage abrechnungsfahig.
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Aus dem JahreslUberschuss sind Einstellungen in Ergebnisriicklagen in Héhe wvon
572.118,08 EUR vorgenommen worden, die sich wie folgt aufteilen:

1. Gesetzliche Rlcklage EUR 62.967,27
2. Bauerneuerungstriicklage EUR 59.150,81
3. Freie Riicklagen EUR _ 450.000.00
Summe: EUR 572.118,08

C. Sonstige Angaben
1. Beschaftigte

Die Zahl der am 31.12.2024 beschaftigten Arbeitnehmer ist der nachstehenden Tabelle zu
entnehmen (Vorjahreszahlen in Klammern).

Vollbeschéftigte Teilzeitbeschaftigte
Kaufm. Mitarbeiter 5 (5) 1(1)
Techn. Mitarbeiter 3 3 - ()
Auszubildende 0 (0) - ()

8 (8) 1(1)

Dariiber hinaus waren am 31.12.2024 zwei Vorstandsmitglieder sowie 7 Personen in der
Hausverwaltung, im Instandhaltungsbereich und als Aushilfen nebenamtlich tatig.
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2. Mitgliederbewegung

Haftsummen

Anfang 2024: 1.203 Mitglieder mit  7.214  Anteilen EUR 240.600,00

Zugang 2024: 63 Mitglieder mit 185 Anteilen EUR 12.600,00

1.266 Mitglieder mit  7.399 Anteilen EUR 253.200,00
Tod friihere Jahre: 1 Mitglied mit 3 Anteilen EUR - 200,00
Abgange 2024: 56 Mitglieder mit 256 Anteilen EUR - 11.200,00

Ende 2024 1.209 Mitglieder mit  7.140 Anteilen EUR 241.800,00

Teilklindigungen - 121 Anteilen
2024

7.019 Anteilen

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder

haben sich im Geschéftsjahr erhdht um ..o EUR 3.561,99
Die Haftsummen haben sich im Geschéafisjahr

allgemein erhOht UM .. ....coooireececcrere e ccn e e e e EUR 1.200,00
Der Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf ...l EUR 241.800,00

Rucksténdige fallige Einzahlungen auf Geschafts-
anteile bestanden am 31.12.2024 in H6he vON ....cooceee e EUR 3.235,16

3. Sitz der Genossenschaft, Genossenschaftsregister

Die Geschaftsstelle der Bauverein 1894 zu Kassel Wohnungsbau-Genossenschaft eG be-
findet sich in

Untere KdnigsstraBe 103

34117 Kassel

Telefon 0561-7 1894 /7 1895
Telefax 0561-10 31 35

E-Mail info@bauverein1894.de
Internet  www.bauverein1894.de

Sie ist im Genossenschaftsregister des Amisgerichtes Kassel unter der Nummer 335 einge-
tragen.



Geschaftsbericht 2024
Seite 17

4. Prifungsverband
Verband der Slidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e. V.

Lise-Meitner-Str. 4
60486 Frankfurt am Main

5. Organe der Genossenschaft

Vorstand
Sven Hansen Techn. Angestellter
Dagmar Meyer Kfm. Angestellte i.R.

Aufsichtsrat

Maximilian Reuber Rechtsanwalt
- Vorsitzender —
Sandra Meyer Sparkassenangestellte

- stellv. Vorsitzende -
Andreas Ritter Heizungsbaumeister
Corinna Remse Lehrerin

Karin Schocke Erzieherin
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Priifungsausschuss des Aufsichtsrates

Sandra Meyer

Maximilian Reuber

Bauausschuss des Aufsichtsrates

Corinna Remse
Karin Schocke

Andreas Ritter

6. Tatigkeit der Organe

Im Jahr 2024 fanden zwolf Vorstandssitzungen, vier Aufsichtsratssitzungen, sieben gemein-
same Sitzungen des Aufsichtsrates und des Vorstandes sowie drei Sitzungen der Aus-
schiisse statt.

Die Mitgliederversammlung wurde am 15. Mai 2024 durchgefiihrt.

D. Gewinnverwendung

Der Vorstand schlagt folgende Gewinnverwendung vor:

Ausschiittung einer Dividende von 4 % = 57.554,59 €

Kassel, 08.05.2025

BAUVEREIN 1894 ZU KASSEL
WOHNUNGSBAU-GENOSSENSCHAFT EG

l&k@

Hansen Meyer
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E. Anlagen- und Verbindlichkeitenspiegel
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V. BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat befasste sich in elf Sitzungen - davon sieben gemeinsame Sitzungen mit
dem Vorstand - mit allen wesentlichen Fragen der Geschéftsentwicklung. Die Ausschiisse
des Aufsichtsrates haben in drei Sitzungen dariiber hinaus Geschaftsunterlagen, den Haus-
bestand, die Bau- und Modernisierungstatigkeit sowie die OrdnungsmaBigkeit der Ge-
schaftsfiihrung geprift.

Beanstandungen haben sich nicht ergeben.

In seiner Sitzung am 08.05.2025 hat der Aufsichtsrat den Geschaftsbericht und den Jahres-
abschluss 2024 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) zur Kenntnis genommen
und gebilligt. Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammiung, den Jahresabschluss
unter Billigung der Vorwegzuweisung in die Ergebnisriicklagen gem. § 28 der Satzung in
Hohe von 629.672,67 EUR festzustellen.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung, dem Vorstand Entlastung zu erteilen
und den ausgewiesenen Bilanzgewinn von 57.554,59 EUR nach dem Vorschlag des Vor-
standes zur Ausschiittung einer Dividende von 4 % zu verwenden.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Ge-
nossenschaft flir die im Geschaftsjahr 2024 geleistete Arbeit.

Kassel, 08.05.2025

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates




